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Гибêие офисные пространства 
• По итоãам 1 полóãодия 2021 ãода общий объем предложения ãибêих офисных

пространств составил 273 000 êв. м. С начала ãода объем отêрытых площадоê
составил 26 000 êв. м, среди êрóпных площадоê, запóщенных во II êвартале, можно
отметить ãибêие пространства Apollax Space на Цветном бóльваре, F2 в БЦ Фили Град.

• До êонца 2021 ãода ожидается отêрытие 28 ãибêих пространств объемом 113 400 êв.
м. 38% заявленных отêрытий приходится на built-to-suit (bts) площадêи (строительство
офиса под êлиента). Отêрытие данных площадоê диêтóется спросом, поэтомó сроêи
запóсêа моãóт переноситься, а отêрытие неêоторых может отменяться.

• Во II êвартале было анонсировано отêрытие êрóпноãо ãибêоãо пространства, Ключ в БЦ
Исêра Парê объемом 5 900 êв. м. Компания Enka объявила о выходе на рыноê ãибêих
офисных пространств, первая площадêа бóдет запóщена в БЦ Павелецêая Плаза.
Более половины заявленноãо ê отêрытию объема в 2021 ãодó продолжает приходиться
на двóх операторов, это Ключ (34 300 êв. м) и Space 1 (34 000 êв. м).

• Соãласно планам операторов, темп роста отêрытия новых ãибêих пространств в 2021
ãодó может превысить 50% при отêрытии всеãо заявленноãо объема и 36% без óчета
bts площадоê, что превышает динамиêó отêрытий в 2020 ãодó (16%). Тем не менее, мы
продолжаем наблюдать тенденцию переноса сроêов запóсêа новых пространств,
поэтомó не исêлючаем, что темп отêрытий в 2021 ãодó может быть сопоставим с
предыдóщим ãодом.

• Постепенно соêращается доля êрóпнейших операторов за счет выхода новых иãроêов
и отêрытия отдельных проеêтов. Если в начале 2020 ãода доля пяти êрóпнейших
операторов составляла 45%, то сеãодня 38%. Лидером по объемó отêрытых площадоê
остается SOK (9,5%), далее следóет IWG (бренд Regus) с долей 8,8%. Дрóãие êрóпные
иãроêи: Meeting Point (6,9%), с равными долями Мой êабинет и WeWork (6,5%), Ключ
(6%), Workki (5,3%), Space 1 (5,1%), Business Club (4,3%), Рабочая Станция (3,7%).

• Ввидó сохранения дефицита êачественных офисных площадей êрóпные и средние
êомпании продолжают аêтивно расширяться в ãибêих офисных пространствах,
наиболее аêтивной в 1 полóãодии была êомпания Озон, общий объем арендованных
площадей составил порядêа 11 000 êв. м.

• Средние ставêи аренды êаê за нефиêсированное рабочее место, таê и за рабочее
место в сервисном офисе остаются стабильными. Средний диапазон ставоê аренды за
нефиêсированные рабочие места составляет 13 000–25 000 рóб, за рабочее место в
сервисном офисе: 20 000–40 000 рóб., маêсимальные ставêи аренды, 30 000–45 000
рóб., запрашиваются за рабочие места в центре ãорода, Мосêва-Сити и
Ленинãрадсêом сóбрынêе.
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* Сêорреêтирован в êаждом периоде за вычетом заêрытых площадей

Площадка Адрес Арендатор Площадь, кв. м

Business Club ОКО 2
Касногвардейский 1-ый

пр-д, 21, стр 2
Яндекс 5 550

Space 1 Меркурий Сити Красногвардейский 1-
ый пр-д, 15

Озон 3 260

F2 Башня Федерация Пресненская наб., 12 Озон 2 250

Ворк Сити Даниловская
Мануфактура Варшавское ш., 9 Сигма 3 200
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